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{_&tre:

Referfforla: -l coomreos e e

Urimare a soliciidrii dumneavoasis, am procedat la evaluarea proprietitiilor imobiliare indicate mai
sus. A efectuat inspectia acesteia, am analizat piata specificd - o1 o0 oo

Evaluatorul autorizat EPT — Adrian Ionut Gaman, membru titular
nr. 18734, a evaluat bunul in calitaie de evaluator autorizat, .+ - =0 <= ¢

In baza informatiilor disponibile, in urma analizeior, metodelor si rationamentelor aplicate, opinta

evaluatorulut cu privire la dreptul absolut de proprietate asupra imobilului descris in acest raport, Ja data
evaluarii de 27.05.2020 este:

cod clasificare 1.3.7

cod clasificare 1.3.7

Valoarea a fost exprimata {inind seama exclusiv de ipotezele, ipotezele speciale si aprecierile

exprimate in prezentul raport si este valabild in conditiile economice si juridice mentionate in
raport;

v" Valoarea este valabild numai pentru destinatia precizats in rapott.

Valoarea reprezint opinia evaluatorului privind valoarea de piatd si valoare justi a propriet3iii
evaluate.

Cu deosebitd consideratie,
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ar. rap: 25/13.06.2020

I} Sintera Reportulfui
Catre: HAT CASEN

Ca urmare 2 solicitarii conform confract nr. 27/27.05.2020, am procedat la inspeciarea
proprietdtil st evaluarea In data de 27.05.2020 a imebilului tip teren intravilan & extravilan.

Vi transimitem alaturat raportul intoomit de caire evaluator Adrian fonui Gaman — Leg. 18734
membru titular ANEVAR, 1o plus, certificam ca nu avem nici un interes prezent sau de perspectiva in
proprietatea care face obiectul prezentului raport de evaluare st nici un interes sau influentd legath de
partile implicate.

DATE CU CARACTER GENERAL

Lucrarea de evaluare cuprinde evaluarea dreptului deplin de proprietate asupra proprietiil de tip
teren intravilan & extravilan, situati in localitatea Casin, com. Casin, jud Baciu.

Data efeetivi a stabilirii valoril propuse: 27.05.2020
Data inspectiei bunului evaluat: 27.05.2020

Deseriere obiectiv conform plan de amplasament gi delimitare a imobilului:
# Teren imiravilan §i extravilan, categoria de folosinta  neproductiv, nr.  tarla 36,
ur. parcela 831/1,
#  Acces: direct, drum public,
» Suprafata teren:
- 8.668 mp din care
e 2.821 mp intravilan,
e 5.847 mp extravilan

- front stradal: 7 mp, forma: neregulata.

Descriere obiectiv conform inspectie:

» Teren infravilan si extravilan, form# neregulatd, marginit pe o latura(lungime) de raului Casin, iar
pe cealatd latura (lungime) de mal de pimént, In zond relativ inundabild, fird culturi agricole
identificate la momentul inspectiei sau alte amenajari,

Drum acees: direct, public, pamént (ipoteza speciali a ciii de acces faré restrictii),
Utilitati existente la frontal stradal: electricitate = 100 ml,

Suprafatd teren: 8.668 mp din care 2.821 mp intravilan si 5.847 mp exiravilan,
Adres proprietate: sat Casin, com. Casin, nr. tarla 36, nr. parcela 831/1, jud. Bacau.

AR
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Certificat ae urbanism: (CU) prezentat pentru suprafata identificatd in intravilan (2.821 mph
- . CU 33/25.05.2020,
- procent de ocupare a terenuiui (POT): 20% - 40 %,
- coeficient de utilizare a terenului (CUTY; 0.2-0.7.
- regim de indl{ime max admis P+1
- regimul economic:
o teren intravilan, destinagie curii constructii,
o zona deimpozitare A.
- regimul juridic:
o suprafatd 2821 mp,
o nu este inclus In lista monumentelor istorice.

Situatia juridica a imobikui a fost indentificata prin:
- HCL nr. 21/29.05.2020,
- Plan de amplasament si detimitare a imobilului,
- Certificat de Urbanism nr.33/25.05.2020.

Scopul evaludrii: este informare client cu privire la valoarea justd i valoare de piatd,
Baza evaluarii: valoarea justd & valoarea de piati,
Piata terenurilor intravilane si extravilane situate in zone periferici a loc/sat Casin.

DATE REFERITOARE LA IDENTIFICAREA PROPRIETATIL

Identificare scriptica:
- CF 62834, nr. cad. 62834,
- Act administrative nr. 23728/13.09.2019 — propunere de dezmembrare a imobilului,

- Nr. cad: 62855 - afferent imobilului care face obiectul evaludrii, identificat in planul de
amplasament si delititare a imobilului,

Edentificare faptica: Conform inspectiei realizate si corespunde cu identificarca scriptica.

Dreptul de proprietate evaluat: integral (asupra terenului)

EXPRIMAREA VALORILOR IN URMA RECONCILIERH REZULTATELOR
VALORI OBTINUTE (re afectate de TVA)

# Abordarea prin piata: a fost aplicats pentru ambele categorii de terenuri,
» Metoda capitalizarii rentei de baza: nu a fost aplicat
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REZULTATUL EVALUARE

Avénd in vedere pe de o parte rezuliatele obiinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta
acestora st informatiile de piatd care au stat la baza aplicarii lor si pe de altd parte scopul evalufirii si
caracteristicile proprieta{ii imobiliare supuse evaludrii, in opinia evaluatorului valoarea de piatd estimati

pentru proprietatea In discutie va trebui si {ind seama de valoarea obtinutd in urma aplicirii abordirit
prin piata.

Astfel, In opinia evaluatorulul, veloarea de piatd a proprietitit imobiliare evaluate la data de
27.05.20620 este de rotund:

valoarea nu este afectata de T.V.A.

cursul valutar luat in considerare pentru calcule a fost cel publicat de B.N.R. In ziva evaludrii,
respectiv 4,7491 lei;

estimarile noastre sunt valori de piatf, conform definitillor mentionate pe parcursul raportului de
evaluare §i nu au luat In caleul conditii atipice de limitarea a vandabilititii cum ar fi vanzarea forfati.

valorile estimate In cadrul raporiului de evaluare sunt valabile numai Tn baza ipotezelor generale si
speciale prezentate In raport §i a celorlalte aspecte legate de risc, prezentate pe parcurs;
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I. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARIE

Tdeniificarea si competenta evabiatorulus
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ezenta certificam ci;

Prezentarile faptelor din raport sunt corecte si reflecia cele wmai pertinente cunostinte ale
evaluatorului;

Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai Ia ipotezele si conditiile
limitative prezentate in acest raport ;

Nu avem nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea asupra activelor ce fac obiectul
acestui raport de evaluare si nu avem nici un interes personal si nu sunfem partinitori fata de
vreuna din partile implicate;

Nici evaluatorul si nici o persoana afiliata sau implicata cu acesta nu este acttonar, asociat sau
persoana afiliata sau implicata cu beneficiaru] ;

Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere care sa-i
confere acestuia sau unei persoane afiliate sau implicate cu acesta un stimulent financiar pentru
concluziile exprimate in evaluare ;

Nici evaluatorul si nici o persoana afiliata sau implicata cu acesta nu are alt interes financiar legat
de finalizarea tranzactiei;

Analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele,
recomandarile si metodologia de lucru recomandate de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a
Evaluatorilor Autorizati din Romania), iar raportul de evaluare poate fi expertizat (la cerere) de
catre unul din membrii autorizati special in acest sens de catre sus-numita organizatie.
Evaluatorul a respectat Codul Deontologic al profesiet sale;

In prezent sunt membru ANEVAR si am indeplinit / indeplinesc programul de pregatire
profesionala continua;

Prin prezenta certific faptul ca sunt competent sa efectuez acest raport de evaluare;

Nici o persoana, cu exceptia celor specificate in raport, nu mi-a acordat asistenta profesionala in
elaborarea raportului.
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z Prevederile cu privire Ia evalugrea inobilizaritor corporale
<& OMFP 3471/2008

ART. 1

{1) Prin actiunea de reevaluare a activelor fixe corporale existente in patrimoniv! institutiilor publice se

realizeaza actualizarea valorii elementelor patrimoniale respective in sifuatiile financiare anuale ale
anutui In care s-a efectuat reevaluarea.

(2} Reevaluarea activelor fixe corporale se efectueaza cu scopul determinarii valorii juste a acestora la
data bilantului, tindndu-se seama de inflatie, utilitatea bunului, starea acestuia si de preful pietet, atunci
cénd valoarea contabila difera semnificativ de valoarea justa.

Valoarea justa se determina unor evaluari efectuate, de regula, de evaluaiori autorizati conform
reglementarilor legale in vigoare,

ART. 2
(1} Institutiile publice, indiferent de sursa de finantare a cheltuielilor si de subordonare inventariaza
activele fixe corporale aflate Tn patrimoniul lor, care urmeaza sa fie reevaluate.
ART. 3
(1) Activele fixe corporale ale institutiilor publice se reevalueaza dupa cum urmeaza:

a. activele fixe corporale aflate In patrimomiu: terenuri si amenajari la terenuri, construciii,
instalatit tehnice, mijloace de transport, animale si plantatii, mobilier, aparatura birotica,
echipamente de protectie a valorilor umane si materiale si alte active fixe corporale;

b. activele fixe corporale date in concesiune, cu chirie, Tn folosinta gratuita persoanelor
juridice fara scop patrimonial, precum si cele date Tn administrarea regiilor autonome;

c. capacitatile puse In functiune partial, de natura activelor fixe corporale pentru care Inca nu
s-au intocmit formele de Tnregistrare ca active fixe corporale;

d. activele fixe corporale la care s-au efectuat lucrari de investiti (modernizari, reparatii
capitale, reabilitari, consolidari etc.) care au majorat valoarea de inregistrare n contabilitate
a acestora, indiferent de sursa de finantare a investitiilor.

e. activele fixe corporale achizitionate de institutiile publice In cadrul contractelor de leasing
financiar;

£ activele fixe corporale aflate la reprezentantele diplomatice, comerciale, militare din
strainatate, fu zonele de conflict. Acestea se inventariazi, se reevalueaza de institutiile
publice in patrimoniul carora sunt invegisirate.

ART 4
Nu se reevalucaza:

a. activele fixe corporale care au intrat in patrimoniul institutiilor publice In cursul anului Tn
care se efectuearza reevaluarea si au fost invegisirate n contabilitate la costul de achizitie, de
productie sau la valoarea justa, dupa caz;

b. activele fixe corporale care la data reevaluarii au durata normala de functionare expirata;

c. activele fixe corporale aflate in conservare, precum si rezervele de mobilizare care sunt
evidentiate In contabilitate ca active fixe corporale;

d. activele fixe corporale pentru care au fost intocmite documentele, dar nu s-au obtinut

aprobarile legale de scoatere din functiune, si care nu au fost demontate, demolate sau
dezmembrate.

e. activele fixe corporale in curs de executie.

ART. 7

Reevaluarea activelor fixe corporale trebuie facuta cu suficienta regularitate, astfel fncit valoarea
contabila sa nu difere semnificativ de cea care ar fi determinata folosind valoarea justa la data bilantului.
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% Alte reglementari © Standardele Internationale de Raportare Fianciars, Standarde Internationale de
Evaluare, GEV 630-Evaluarea bururilor imobile si informatii furnizate de personalul de specialitate
al unitatii

Valorile au fost estimate tinand cont de cele cateva principii fundamentale :

>
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Activele din sectorul public sunt acele active detinute si/sau controiate de catre entitati

guvernamentaie sau cvasi-guvernamentale in scopul furnizarii de bunuri sau servicii publice,

Principiile care se aplica evaluarii activelor din sectorui public sunt, in esenta, aceleasi c¢a si

pentiu orice alte active.

Proprietatea din sectorul public cuprinde atat active ale proprietatii generatoare de numerar cat si

ale proprietatii negeneratoare de mumerar, ca si active specializate, incluzand : activele de

patrimoniu si protejate,

IPEAS-Tile si [FRS-wiile adopta doua modele pentru recunoasterea in bilant & activelor

imobiliare: un model bazat pe cost si unul bazat pe valoarea justa. Atunci cand se foloseste

valoarea justa este necesara o resvaluare a activului, iar acest Standard de aplicare se axeaza pe

aceste circumstante particulare in care trebuie raportata valoarea de piata.

Activul din sectorul public este o proprietate detinuta sau inchiriata de autoritatea guvernamentala

sau legala si administrata de o agentie guvernamentala sau cvasi-guvernamentala pemirn

furnizarea unor servicii sau bunuri publice. Activele din sectorul public cuprind mai multe tipuri

de active, incluzand proprietatile conventionale cum sunt activele de patrimoniu si protejate,

infrastructura, retclele/instalatiile de utilitati publice, activele recreationale si cladirile publice (de

ex. unitatile militare). Fiecare din aceste categorii fiind incluse in imobilizari corporale in sensul

IPSAS-urilor si IFRS-urilor.

Activele din sectorul public includ in mod tipic:

a. active care au titlu de proprietate atipic, care m se pot inlocui, care nu sunt generatoare de
numerar, furnizeaza bunuri sau servicii in lipsa oricarui concurent pe piata;

b. terenul cu restrictii in ceea ce priveste vanzarea sau inchirierea acestuia,

c. terenul destinat pentru utilizare specia-lizata care nu este in mod necesar ce mail buna
utilizare a sa.

IFRS 13 stipuleazi factorii pe care entitftile trebuie si 7 ia T considerare In evaluarea valorii juste.
Acestia sunt:

a) actival sau datoria care se evalueazi,

b) piata,

¢) participantii pe piati

d) preful.

3)

Edentificarea clicntului si 2 ovicfror alti utilizatori desemunati
Determinind forma §i conginutul prezentuhii Raport de Evaluare fnregisirat la evaluator,

cu persoanele pentru care se realizeazi evaluarea a fost asigurat faptul ci acesta contine toate informatiile
adecvate necesititiilor lor.

Datele, informatiile si continutul prezentului raport sunt destinate doar persoanelor mentionate

anterior doar cu scopul mentionat la punctul 3, si nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor
i1 transmise unor terti fird acordul scris si prealabil al autorului.
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£} Scouul evalufri
Scopul prezentului raport de evaluare esie:

- informare client cu privire la valoarea de piaid, de unde rezuitd o& tipul valorii estimate T cadrul

raportului este valoarea de plat {valoarea nu este afectaia de T.V.A) a proprietdiii imobiliare, asa

cum este definitd In Standardele de Evaluare a bunurilor.

- Inregistrare valorii Tn situatii financiare de unde rezultd ci tipul valoril estimate in cadrul
raportului este valoarea justd (valoarea nu este afectata de T.V.A) a proprietdtii imobiliare, asa
cumt este definite n Standardele de Evaluare a bunurilor,

5} Identificarea activelui sau a datoriel supuse evaluiri

Actival evaluarii 11 constituie dreptul deplin de proprietate asupra proprietatii imobiliare “teren
mntravilan si extravilan” situate In com. Casin, sat Casin, jud. Bachu , tarla nr. 36, parcela nr. 831/1.
Identificarea dreptului de proprietate asociate proprietati conform HCL 21/29.05.2020, proprietar:
Comuna Casgin.

Proprietarul detine integral dreptul de proprietate, conform menginuilor din CU, pus la dispozitia
evaluatorului, neexistind impedimente de ordin juridic sau de altd naturi care si afecteze dreptul de
proprietate, sau posibilitatea transferérii acestui drept. Drepiul de proprietate se presupune a fi valabil si
vandabil.

Dreptul de proprietate evaluat In cadrul raportului de evaluare este dreptul deplin asupra
proprietatii imobiliare “teren intravilan si extravilan” situate In com. Casin, sat Casin, jud. Baciu.

Identificarea drepturilor de proprietate asociate proprietatii.

Drept de proprietate dobandit prin;
- HCL 21/29.05.2020

Mentiuni referitoare drepturile de proprietate transmise §i la sareini conform CU nr. 33/25.05.2020 —
regimul juridic — “fara sarcini” Valoarea proprietifii a fost estimati in ipoteza ¢i proprictatea este liber
de sarcini. A se vedea si capitolul privind situatia juridca.

6} Tipuf valerii
Evaluarea realizatd conform prezentului raport reprezinti o estimare a:
- valorii de piafd a dreptului deplin de proprietate asupra proprietatii imobiliare descries anterior,
- valorii juste,
aceasta fiind recomandati de citre Standardul de Evaluare SEV 100 - Cadrul general ( IVS — Cadrul
general} (care are caracter obligatoriu pentru membrii ANEVAR) ca fiind criteriul riguros de evaluare,

Conform standardului, definitia valorii de piat3 este urmitoarea:
»valoarea de piafd este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi schimbat(®) la data
evaludrii, intre un cumpéritor hotdrdt si un vinzitor hotfirdt, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupi un

marketing adecvat si in care parfile au actionat fiecare In cunostingi de cauzd, prudent gi fark
constrangere.”

Conform SEV 100 — Cadru general, pet.35: "Valoarea de piata este pretul estimat de tranzactionare a
unui activ, fara a include costurile vanzatorului generate de vanzare sau costurile cumparatorului
generate de cumparare si fara a se face o ajustare pentru orice taxe platibile de oricare parte, ca efect

direct al tranzaciiei”.
Conform standardului, definifia valorii juste esie urmitoarea:

“Valoarea justd este preful estimat pentru transferul unui activ sau a unei datorii Intre pirti identificate,
aflate tn cunostinid de cauzi si hotiréte, care reflecti interesele acelor parti.”
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Conform SEV 300 — Evaluarea pentiy raporiare Sinanciara raportata a fFRE 13
“Valoarea just este preful care ar f fncasat pentru vanzarea umui activ sau plitit pentru transferul unei
datorii intr-o tranzactie reglementats intre participantii de pe piatd, la data evaluirii”

Avand T vedere ci valoarea justd a proprietijilor imobiliare a fost estimatd prin caleulul vaiorii
de piatd, aplicnd abordarea prin piatd, opinim c& valoare justd a acestor bunuri este asimilabild cu
valoarea de piati.

73 Data evalufivi

La baza efectuarii evalvarii au stat informatiile privind nivelul preturilor corespunzatoare Ja data
evaluarii, daté la care se considera valabile ipotezele luate in considerare si valorile estimate de citre
evaluator (data evaluarii). Evaluarea a fost realizati in 27.05.2020,

&) Documentaies necesars pentru elaborarea evaludrii.

“SEV 103 (g) Documentarea necesari pentru efectuarea evaludirii - Trebuie s3 fie prezentate in raport
atdt documentarea necesari pentru efectuarea evalulirii, cét si limitdrile documentirii respective
consemnate In termenii de referinti ai evaluirii.”

Inspeciia proprietdtii a fost realizatd tn data de 27.05.2020 de catre Gaman Adrian Ionut, Tn prezenta
chientutui,

Au fost preluate informatii referitoarc la proprietatea evaluald, au fost analizate: starea fizich si
functionald a acesteia si s-a fotografiat proprietatea supusd evaluirii. Fotografiile atasate reprezinti
situatia de la data inspectiei. Tnspectia s-a efectuat pe baza extrasului CF primit de la solicitant sl a
celorlalte documente avute la dispozitie

Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari/infestari ale terenului sau amplasamentelor
invecinate .

In vederea documentirii st colectarii datelor despre vecinitate $i zond, precum i a celor despre localitate,
evaluatorul a avut acces la toate informatiile relevante

In realizarea analizelor, judecitilor si calculelor din prezentul raport, evaluatorul a avut acces 1a toate
informatiile relevante necesare

9) Natura si sursa informatiiler pe care se va haza evalugrea
Sursele de informatii au fost -

o

# proprietarul, pentru informatiile legate de proprictatea imobiliata evaluata (amenajari interioare,
data amenajarilor interioare | silualie, juridica, economica, supratete, chirii, istoric, etc.) care sunt
responsabili exclusiv pentru veridicitatea informatiilor furnizate ;

# surscle de informatii pentru imobilele de comparatie au fost din baza propric de date, de la

agentiile imobiliare colaboratoare §i partial de la nstitufiile si persoanele direct implicate in

tranzactii.

informatii furnizate de catre agentii imobiliari, privind tranzactiile similare ;

mformatii privind cererea si oferta (agentii imobiliare care isi desfascara activitatea pe raza

municipiului, site-uri de internet ey specific imobiliar (v fohill RSV STat i S

%7

T e e

e

e Lo, www.dadrbacau. ro) si publicatii locale de proprietati imobiliare.
informatii aferente tendintei pietei.
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16}y  Ipoteze si ipoteze speciale
La baza evalulirii stau o serie de ipofeze §i ipoteze speciale, prezentate in cele ce urmeazd. Opirda
evaluatorului este exprimatd in concordantd cu aceste ipoteze §t concluzii, precum §i cu ceielalie aprecieri
din acest raport,

Principalele ipoteze ¢ limite de care s-a finut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt
urmitoarele:

Ipoteze:

#  Asgpectele juridice se bazeazi exclusiv pe informatiile g1 docurentele furnizate de citre chient s
au fost prezentate f3rd a se intreprinde verificii sau investigatit suplimentare, de aceca nu ne
asumim nici o responsabilitate privind descrieven situatiel juridice. Dreptul de proprietate asupra
terenuiul este considerat valabil si proprietatea poate fi vinduti;
se presupune ¢ proprietatea se conformeazd tuiuror reglementérilor si restrictisior de zonare si
utilizare urbanistice, Tn afara cazului fn care a fost identificatd o non-conformitate, descrisi gi
tuatd in considerare in prezentul raport;

Proprietatea se evalueazi ca fiind liberd de orice sarcini;

Toate informatiile furnizate de clientul tucrarii se consider? a fi autentice, dar nu putem garanta

asupra perciziei acestora;

# Documentatiile tehnice se presupun a fi corecte. Planurile §i materialul grafic din acest raport sunt

incluse numai pentru a ajuta destinatarul si-gi fach o imagine referitoare la proprietate;

# Se presupune ci proprictatea este Tn deplind concordanti cu toate reglementdrile locale g1
republicane privind mediul inconjuritor in afara celor expuse, descrise si luate Tn considerare in

prezentul raport;

Se presupune ci toate autorizajiile, certificatele de functionare §i alie documente solicitate de

autorititile legale administrative locale sau republicane sau de citre alte organizatil sau institutii

private au fost sau pot fi obtinute sau refnnoite pentru oricare din utilizérile pe care se bazeazi

estimarile valorii din cadrul raportului;

Se presupune ci utilizarea terenului corespunde cu granitele proprietétii descrise i nu existd nici

o servitute, altele dect cele descrise in raport;

in afara cazurilor descrise in raport, nu a fost observati de evaluator existenta unor materiale

periculoase care pot sau nu sd fie prezente pe proprietate. Evaluatorul nu are cunostingd de

existenta unor asemenea materiale pe san in proprietate. Totusi, evaluatorul nu are calitatea si

calificarea s detecteze aceste substanfe Prezenta unor substante ca azhest, izolatie ce degajd gaze

toxice si alte materiale potential periculoase ce pot afecta valoarea proprietafii. Nu ne asumim

nici o responsabilitate pentru asemenea cazuri sau pentru orice lucrare tehmici necesard pentru

descoperirea lor.

# Siuatia actuali a proprietitilor imobiliare si scopul prezentei evalufiri au stat la baza selectarii

metodelor de evaluare utilizate g1 a modalititilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile

rezultate s3 conducd la estimarea cea mai probabild a valorii proprietatii in conditiile tipului

valorti selectate.

Evaluatorul considerd ci presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost

rezonabile In lumina faptelor ce sunt disponibile la data evaludrii;

Evaluatorul a utilizat In estimarea valorii numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie,

existind posibilitatea existeniei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostingd.

Orice alocare de valori pe componente este valabild numai In cazul utilizérii prezentate in raport.

Valort separate alocate nu trebuie folosite in legaturd cu o altd evaluare si sunt invalide daca sunt

astfel utilizate

Intrares In posesia unei copil 2 acestui rapori nu implicd dreptul de publicare a acestuia;

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat si ofere In continuare consultanti sau si

depund marturie in instantd relativ la proprietatea in chestiune, In afara cazului tn care s-au
tncheiat astfel de ntelegeri in prealabil; ST

W

W oW

W

Y/

A

oW

W

RS

e



TEREN

Y

Y

B

INTRAVILAN & EXTRAVILAN

Nici prezentul raport, nici parfi ale sale (in spectal concluzil referitor fa valori, identitates
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate frd acordul prealabil ai evaluatorubui;

Orice valoti estimate in raport se aplics intregii proprietdti si orice divizare sau distribuire a
valorii pe interese fractionate va invalida valoarca cstimaty, in afara cazulul care o astfel de
distribuire a fost prevazut} in raport;

Suprafetele considerate se bazeazi pe valorile inscrise in extrasul de CF s releveul/memeoriul
tehnic puse la dispozitia evaluatorului :

Valorile exprimate tn EURO sunt valabile atita timp ¢it conditiile in care s-a realizat evaluarea
(starea pietei, nivelul cererii si al ofertei, nflatie, evolutia cursului de schimb, etc.) nu se modifica
semnificativ. Pe pietele imobiliare valorile pot evolua ascendent sau descendent o data cu trecerea
timpului si variatia lor In raport cu cursul valutar, nu este linear.

Evaluatorul a examinat planul de situaiie i a identificat proprietatea Impreund cu proprietarul la
momentul inspectiei, locatia indicata in planul de situatie se considers a fi corecta existand un
plan de situatie cu coordonte stereo 1970 pentru localizarea prin satelit a terenurilor. Evaluatorul
nu este topograf/topometrist/geodez si nu are calificarea necesard pentru 3 masura §i garanta ci
locatia si limitele proprietitii asa cum au fost ele indicate de proprietar i descrise in raport
corespund cu documentele de proprietate/cadasirale. Acest raport are menirea de a estima o
valoare a proprietétii identificats si descrisi in raport In ipoteza In care aceasta corespunde cu cea
din documentele de proprietate. Orice neconconcordamd intre proprietatea identificaty si cea din
documentele de proprietate invalideaz corespondenta dintre valoarea estimati si proprietatea
atestatd de documentele de proprietate dar pistreazi validi valoarea estimata peniru proprietates
identificata in raport. Daci eventuale lucriri topografice cu referire la proprietatea evaluats vor
invalida aceste masuratori, evaluarea va trebui recousider ati,

Imobilele sunt aflate sub incidenta art 3 alini din legea 17/2004

Ipoteze special legate de situatia juridica: ru este cazul

Alte ipoteze specile:

11)

Restricthi de utilizare, difuzare sau publicitate,
Datele, informatiile si continutul prezentuhui raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in

parte sau in totalitate si nu vor fi transmise unor teri fir3 acordul seris si prealabil al autorului.
Intrarea In posesia unei copii a acestui raport nu implicd dreptul de publicare a acestuia;

Niei prezentul raport, nici pirti ale sale nu trebuie publicate sau mediatizate fars acordul prealabil

al evaluatorului:

Nu acceptim nici o responsabilitate dack acesta este transmis unei alie persoane, fie pentru scopul

declarat, fie pentru alt scop, in nici o circumstanta.

12)

Declararea cenformititii evaludrii cn standardele de evaluare Standardele de evaluare a2
L LLATATER COMGTIMITALE eVAIRATIL U Sian @
bunurilor 2018

Conform cerintelor din Standardele de evaluare a bunurilor 2018 (in vigoare la data evaludirii),
analizele si opiniile noastre au fost bazate si dezvoltate pe baza:

Standarde generale Stendarde pentru active

SEV 100 Cadrul general (IVS Cadrul general) Bunuri imobile

SEV 101 Termenii de referingd ai evaluirii (IVS SEV 230 Drepturi asupra proprietitii imobiliare
101) (IVS 230)

SEV 102 Implementare (IVS 102) GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile

SEV 103 Raportare (IVS 103) Standarde pentru utilizivi specifice

SEV 104 Tipuri ale valorii Glosar 2018

SEV 300 — Evaluar pentru raportare financiara

T
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“SEV 101 Termenii de referinid ai evaludrii - Descrierea f'aparmizfi : Trebufe cornveniid §i consemnaid i
seris confirmarea formei raporiulii de evaluare care va fi furniizat. Se vor face referiri la aeele pdrgi ale
reportalul care ar puiea s fie excliuse, conform specificatiel din SEV 103 Raporicre.”

“SEV 103 - Continutul raportulul:

Scopul evaluérii, complexitatea activulul supus evaluirii i ceringele utilizatorilor vor determina gradul
adecvat de detaliere &l raportului de evaluare. Formatul raportului, precum si orice excludere de la
cerintele acestui standard trebuie 32 fie convenite Tn prealabil s consemnate In termenii de referingd a
evaludrii.”

Raportul de evaluare este unul narativ, detaliat, Intocmit in conformitate cu SEV 103 st cupunde
descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor si judecEtilor relevante pe care s-a bazat opinia
privitoare la indicatia asupra valorii raportate, nefiind unecesard nicio excludere sau abatere de la
respectivul Standard.

fn tema comenzii conform coniract mentionat anterior si numirea evaluatorului nu au fost
specificate cerinie speciale cu privire la forma raportului de evaluare ce trebuie infocmit in cadrul
procedurit.

Nu existd excluderi de la cerintele standardului SEV 103- Raportare convenite Tn prealabil cu
solicitaniul.

fn aceste context Raportul de evaluare este unul narativ, de’cahat intocmit In conformitate cu SEV
103 si cuprinde descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor si judecitilor relevante pe care

s-a bazat opinia privitoare la indicatia asupra valorii raportate, nefiind necesard nicio excludere sau
abatere de la respectivul Standard.

14y DMoneds in care se exprima valoarea estimata

Opinta finald a evaludrii va fi prezentatd in le1 si Tn euro. Avand in vedere ca metodele uiilizate
conduc la exprimarea valorii finale In lei, cursul de schimb utilizat pentru transpunerea in valutd este
4.8415 lei pentru un euro. Exprimarea in valuta a opiniei finale o constderam adecvata doar alala vietne
cat principalele premize care au slul la baza evaluarli nu sufera modificari semmificative (nivelul
riscurilor asociate unei investitit similar, cursul de schimb si evolutia acestuia comparativ cu puterea de
cumparare si cu nivelul tranzactiilor pe piata imobiliara specifica, etc.)

15)  IModalitati de plata

Valoarea exprimata ca opinie in prezentul raport reprezinta suma care urmeaza a fi platita integral
in ipoteza unei tranzactii fara a lua in calcul conditii de plata deosebite (rate, leasing, etc.).

16)  Riscul evaluarii

La elaborarea lucrarii au fost luatl in considerare toti factorii care influenteaza valoarea de piata si

valoarea justd a terenurilor libere . Se constata o piaia relativ activa, oferta zonala este medie, cererea
medie.

Pe piata imobiliar3, oferta reprezintd cantitatea dintr-un tip de proprietate care este disponibild
pentru vinzare sau inchiriere la diferite prefuri, pe o piati dat, intr-o anumitd perioadd de timp. Existenta
ofertet pentru 0 anumita proprietate la un anumit moment, anumit pref st un anumit loc indici gradul de
raritate a acestul tip de proprietate.
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17y Valabilitates raportului

In conformitate cu uzantele din Romania, valorile estimate de citre evaluator sunt valabile Iz data
prezentatd in raport si fncd un interval de timp Hmitat dupk aceastd dath, in care conditiile specifice nu
suferd modificir semmificaiive care pot afecta opiniile cstimate. Ca urmare, opinia evaluatorului trebuie
anahizatd exclusiv in contextul economic general cind are loc operaiiunea de evaluare, stadiu de
dezvoltare al pietel specifice si scopul prezentului raport. Daca acestea se modifics semnificativ in viitor
evaluatorul au este responsabil dect in limita informatiilor valabile si cunoscute de acesta la data
evaludrii.

Astfel, raportul de evaluare este valabil atita timp cat pe pita imobiliard nu vor fi schimbiri
esentiale. dupd aceastd data fiind necesari o reevaluare, In cazul in care evolutiile pietei financiare
prezintd un sakt important, sau pe piata specifics imobiliard apar modificiri semnificative ale elementelor
{no1 sau vechi} cu ponderi relevante se impune, de asemenea, o reevaluare,

Totodatd valoarea exprimaid este valabili numai in ipotezele gi conditiile restrictive exprimate,
orice element ce conduce la neincadrarea In aceasta din urmi, impunénd actualizarea hicririi.

18y  Accesulla proprietate
Accesul este facil si se poate face auto si pietonal in mod

direct.

i T S, ,

ey i, e .
mikde pamant, acces posibil doar prin
activithii de modificare s amenajare
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£y Ideptificare pronrietiitii imohiliave subiect. Deseriere turidicd

Proprietatea mmobiliara care face obiectul prezentului raport de evaluare a fost identificata la adresa: sat

Casin, com. Casin, judetul Baciu,

# Descrierea dreptului asupra proprietatii imobiliare
- dreptul de proprietate asupra terenului este deplin, conform HCL 21/29.05.2020 coroborat

u mentiunile identificate m Certificatul de Urbanism - regimulul juridic ¢t planul de
amplasament §i delimitare a imobilului, acesta are date de ideniificare tarla 36, parcela
831/1.

2} Edentificare eventualelor bunuri mobile evaluate
Nu au fost identificate bunurt mobile.

3) Bate desnre zona., oras, vecinatati si amplasare

Proprietatea este amplasatd in partea de 8§ periferica a localitatii sat Casin, zona: rurala —
periferica. Zona este Agricola. In vecinitate sunt terenuri agricole, culiivate .
Utilitatile aferente existente pe amplasamente ~ nu exista utilitati
Aspectul arhitectural al zonei Tn care este situat proprietatea imobiliard evaluat® este de zond agricola |
avand o vechime de 60 -100 ani.
Vecinatitile sunt, stabile de peste 10 ani, fird a se evideniia conflicte si/sau motive de pardsire a zonei
din cauza unor probleme sociale colective.(<3)

LOHG !
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Erescriere localitate:

Comuna Casin se afld in sud-vesiul judepului, la sud de municipiul Onesti. Bste siribitutd de
soseaua judeteand DJ115. care o leagd spre sud de Manastirea Casin (pand In satul Scutaru) si spre nord
de Omesti (unde se tormind in DN11). Teritoriul comunel Cagin se intinde pe viile rausilor Casin &
Curifa, invecin@ndu-se cu comunele Minstirea Casin, Bogdanesti, Buciumi si cu orasul Cnesti.

Comuna este inconjurat? de dealurile Buciumi, Podu Mare, Dolca, dealul Sténii, Chiva,
Purcireata, Miaguricea, Buhu. Lada si Cuciur. Dintre acestea, cel mai alt este Dolca cu 511 metri
altitudine fafd de nivelul mirii.

Pe langd o multime de izvoare ¢ ape bune de baut care sunt pretutindent pe teritoriul comunei,
aceasta este scildatd de rful ce ii fmparte numele. Réul Casin izvotiste din muntele Casin, judetul
Covasna, traversind pe lungimea de aproximariv 50 km satele Ministirea Casin, Lupesti, Cagin ¢
oragul Onesti unde se varsé In riul Trotus.

Vatra satului Casin este asezatd pe valea Casinului la virsarea pariului Curita in raul Casin
ocuplnd valea pe intreaga ei litime, din dealul Lizii, peste apa Caginului, §i pind sub coastele
dealurilor Ruciumi si Podu Mare.

In centrul satului, pe partea de apus a soselei, se reglisesc cele patru edificii care §i aduc
fald: Primdsia, Scoala generald, Caminul Cultural si Monumentul Eroilor. Acest monument a fost ridicat
si dezvelit In data de 24 octombrie 1999, in prezenta sutelor de cetiteni din comund, a elevilor,
directiunii scolii, a citorva zeci de veterani, si a preotilor care au sfintit acest monument inchinat celor
dragi care s-au jertfit pe meleaguri striiine pentru libertatea noastrs.

Din punct de vedere economic, locuitorii comunei Casin, inci din cele mai vechi timpuri, au
muncit atét in agriculturd ct si fn cregterea animalelor. In prezent aceste activitdti nmu mai sunt prestate atat
de intens de cltre cisuneni agsa cum se intdmpla inaintea industrializirii si modernizirii treptate a
oragului Onesti, multi fiind acum angajati la un loc de munci In oras. In prezent econonomia comunei se
bazeaza att pe zona de comert (magazine) cit §i activitatea de procesare a lemnului §1 agricultura clasici.

Comuna Casin beneficia in anul 2012 de urmatoarele facilititi:

- Scoald modernd in satul Casin,

- Gradinitd modemna;

- Camine culturale modernizate In satele Cagin si Curita,

- Dispensar public modernizat Tn satul Casin;

- Trotuare comunale moderne cu flori §i garduri vii, binei §i cosuri de guno;

- Retea de gaze naturale;

- Retea de apd curenidl captati de la Valea Uzului;

- Sistem de colectare selectivi a deseurilor;
Conform recensiméntului  efectuat in 2011,
populatia comunei Casin se ridici la 3.387
de locuitori, Tn scidere fatd de recensimantul
anterior din 2002, cind se Tnregistraserd
3.749 de locuitori.
Majoritatea locuitorilor sunt romani (95,34%),
cu o minoritate de romi (1,86%).
Pentru 2,8% din populatie, apartenenta etnici
nu este cunoscuté.
Din punct de vedere confesional, majoritatea
locuitorilor sunt ortodocsi (95,25%).
Pentru 2,8% din populatie, nu este cunoscuti
apartenenia confesionali.

Profieedradie
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£} Informatii despre amplasanment

Ariere importante de circulatie in apropiers:
# Strada — drum de exploatare agricala,

Zona: rurala - perfierica

Accesul este facil si se poate face auto st pietonal fn mod direct,
Accesul se realizeazd din drum de exploatare agricoli,
Drumurile de acces sunt publice §i pietruite/pamant (ipotezl speciald a c&il de acces fird restrictii),

5} Prescrieres tevenului

Proprietatea ce face obiectul evaludrii este un teren tp imiravilan — extravilan, cu drum de acces
de exploatare agricold, din pamént si pletruii,

Descrierea terenubui,

Drum acces pamant
Suprafaté 8.668 mp
Front Siradal {ml ) 6, 77 ml
Declivitate Sub 2 %

Intravilan / extravilan

2.821 mp — intravilan si
5.847 mp - extravilan

Categoria de folosinta

Conform:

- plan dc amplasamont i delimitare a imobilului: neproductiv,
- certificate de urbanism, pentru terenul intravilan: curti contructii.

Forma

Neregulatd

Utilitati existente la
frontal stradal

Energie

Constructii existente la
momentul inspectiel:

2 cladirt In stadin avansat de degradare.

@) Descriere constructiilor edificate fara AC

Nu exita la momentul inspectiei constructii edificate pe teren.

7} Date priving impozitele si tavele

Valoarea taxelor si impozitelor pe anul 2020 a fost stabilith in baza HCL fn vigoare.

8) Estoric, incluzind vanzirile anterioare si ofertele sau cotatiile curente

Mu se cunosc tranzactii anterioare.
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Hi. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

1} Angiiza pietei imohiliare

Considerente privind piata imobiliard si caracteristicile sale

Piata imobiliard se defineste ca un grup de persoane sau firme care intrd n contact in scopul de a
efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceastd piatd schimbi drepturi de proprietate contra unor
bunuri, cusm sunt bamii

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor.
Fiecare proprietate imobiliard este unich far amplasamentul siu este fix. Pietele imobiliare nu sunt piete
eficiente: numarul de vanzitori gi cumpéritori care actioneazs este relativ mic, proprietitile imobiliare au
valori ridicate care necesitd o putere mare de cumplirare, ceea ce face ca aceste piete sd fie sensibile [a
stabilitatea veniturilor, schimbarea nivelului selariilor, numérul de locuri de munci precum st sk fie
influentate de tipul de finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, méirimea avansului de
plati, dobanzile, etc.. In general, proprietitile imobiliare nu se cump#rd cu banii jos iar daci mu existy
conditii favorabile de finantare tranzactia este periciitati.

Spre deosebire de piefele eficiente, piata imobiliari nu se autoregleazi ci este deseori influentats
de reglementirile guvernamentale si locale. Cererea si oferta de proprietiti imobiliare pot tinde citre un
punct de echilibru, dar acest punct este teoretic gi rareori atins, existdnd Intotdeauna un decalaj intre
cerere §i oferta Oferta pentru un anumit tip de.cerere sc dezvolts greu iar cererea poate si se modifice
brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori s existe supraoferti sau exces de cerere si nu echilibru.

Cumpratorii §i vinzitorii nu sunt Intotdeauna bine informafi iar actele de vénzare-cumpiirare nu
au loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile despre preturi de tranzactionare sau nivelul ofertei nu
sunt imediat disponibile. Proprietitile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt putin
lichide i de obicei procesul de vanzare este lung Datoriti tuturor acestor factori comportamentul pietelor
imobiliare este dificil de previzionat. Sunt importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piati si
masura in care acegtia sunt afectati de factori endogeni si eX0geni proprietigii.

Tn functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul gi vérsta participantilor la piati pe
de o parte si tipul, amplasarea, design si restrictil privind proprietatile, pe de alti parte, s-au creat tipuri
diferite de piete imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale). Acestea, la randul
lor, pot fi impértite in piete mai mici, specializate, numite subpiete, acesta fiind un proces de segmentare
a piefei i dezagregare a proprietitii.

Piata imebiliard specificd proprietitii evaluate
In cazul proprietdtii evaluate, pentru identificarea pietei sale imobiliare specifice, s-au investigat o
serie de factori, incepand cu tipul proprietaiilor. Aceasta este un teren intravilan & extravilan. Terenui

este situat n localitatea sat Casin, com. Casin, zona Agricola - periferica. In acest perimetru exists
proprietiti imobiliare de tip agricol si rezidentiale.

Practic pentru terenurile studiate piata este:
> Intravilan & extravilan
# zona rurala - periferica

# Drum acces: pamant

s

# Adresa : sat Casin, com. Casin.

Avénd In vedere cele prezentate anterior, piata imobiliard specifici se defineste ca fiind piata

proprietatilor imobiliare de tip teren extravilan & intravilan, piatd a cirei arie geografics se poate defini
ca fiind localitatea Cagin, com. Casin.

In analiza acestei piefe am investigat aspecte legate de situatia econo/kmigj;@ localitatii, populatia
sa, trenduri ale ultimilor ani, cererea specifici si oferta competitivd pentru tiptil de proprietate delimitat.
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Pentru terenurile extravilane:

In legatura cu bonitatea cadastrala a terenurilor, acestea se impart in cinci clase de calitate in
functie de grosimea proiilulul de sol. grosimea orizontului de humus, textura si continutul de schelet,
valoarea reactiet pH, gradele de podzolive, saraturare, eroziune, alunecare si inundare, formele de relief,
natura si insusirile rocilor mama, adancimea apelor freafice si compozitia chimica a acestora, precum si
de wferventia omului cu lucrari de imbunatatini funciare.

Conform acestor criterii rezulta urmatoarele categorii de calitate:

Terenuri din clasa I de fertilitate — sunt terenuri care se preteaza la orice categorie de folosinta

agricola, nu necesita Iucrari de imbunatatiri funciare, sunt soluri profunde care au un orizont de

huraus bine dezvoltat {peste 50 em grosime), cu ¢ textura luto-nisipoasa sau lutoasa, fara continut
de schelet, reactie neutra slab alcaling si slab acida, nu se manifesta nici un process de degradare
ca podzolire, saraturare, eroziune sau miastinire iar inundatiile se petrec o data la 8-10 ani,

pantele sunt sub 5%.

Terenuri din clasa a [f-a de fertilitate — sunt terenuri pretabile pentru toate plantele cultivate, au

otizontul de humus mat putin dezvoltat, textura variaza de la nisip-lutos la lut-argilos, reactia este

slab acida s: slab alcalina, prezinta uneori procese de podzolire, salinizare, eroziune sau
mlastinizare, pante intre 5-10%, sursa de apa este satisfacatoare

Terenuri din clasa a Hl-a de fertilitate — sunt terenuri in care incep sa apara evidente procese

de degradare, preetabilitatea pentru arabil este diminuata, orizontu! de humus este slab dezvoltat,

textura variaza de la nisip-lutos la argilo-lutos, reactia pH variaza de la acida la alcalina,
inundarea se poate produce o data la 4-6 ani, reliefu] este colinar iar drenajul solului este
nesatisfacator

Terenuri din clasa a IV-a de fertilitate — sunt acelea la care procesele de degradare se manifesta

puternic, folosirea ca arabil este foarte redusa, se preteaza la plantatii de vii, pomi si pajisti, in

marea lor majoritate necesita lucrari de imbunatatiri funciare, in special de combatere a eroziunii.

‘Terenuri din ¢lasa a V-a de fertilitate — sunt terenuri ce contin rocile ajunse la suprafata, au in

general conditii nefavorabile pentru dezvoltarea plantelor, cele mai potrivite folosinte sunt

pasunile, fanetele ori livezile, necesiuta lucrari de combatere a eroziunii sau lucrari
hidroameliorative cand se afia pe turbarii, mlastini sau zone cu inundatii de lunga durata.

Bonitatea terenurilor agricole in ansamblul ei se bazeaza nu numai pe fertilitatea solului ci are in vedere
si factori de clima, relief si hidrologie. In zona in care se afla terenurile evaluate predomina categoria I
dar exista si terenuri de calitate inferioara 11T sau superioara T de fertilitate a terenurilor.

Pe piata se observa diferentele intre ternurile cu c;asa de fertilitate supericara si cele cu clasa inferioara,
preturile variaza cu cca 10% intre categorii, dar se remarca si lipsa informatiilor in zona in ceea ce
priveste caliatatea solului, precum si inexistenta studiilor pedologice.
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Preturile terenurilor agricole vor urma o tendinta de crestere si in 2019-2020, avand in vedere

trendul natural de convergenta a preturilor catre nivelurile inregistrate in tarile din Uniunea Buropeana,
insa matja de crestere nu va depinde doar de asteptarile proprietarilor, ¢i si de corelarea profitabilitatii
productiei agricole si investitiile in teren, potrivit celui mai recent raport al NAT Romania. Un element
esential pentru evolutia viitoare a preturilor terenurilor agricole va fi si pretul cerealelor, care poate
tempera din ritmul ascendent al preturilor, noteaza consultantii NAL
"Piata terenurilor agricole din Romania a inceput sa cunoasca un interes deosebit din partea diferitelor
categorii de clienti, convinsi fiind de potentialul acesiui segment de piata, generat de diferenta
semnificativa de pret intre terenurile din Romania si cele din Europa vestica. Prezenta fondurilor de
investitil straine importante si activitatea sustinuta de prospectare a pietei sunt elemente care prefigureaza
o evolutie pozitiva in pericada urmatoare", se mentioneaza in rapotul NAT Romania.
*Comparativ cu anii precedenti, preturile medii de vanzare au avut o evolutie ascendenta, astfel ca
preturile medii ale terenurilor agricole in 2014, fara aportul mijloacelor fixe, a variat inire 3000-4000
BEuro per ha si 6000-8500 Euro per ha. Preturile medii de vanzare sunt prezentate pentru fiecare zona
geografica in harta atasata. T
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griatia preturilor este generate de elementele naturale, antropice de care beneficiaza terenul, precum si
de gradul de comasare.

Elementele naturale importante care influenteaza pretul sunt calitatea solului, regimul pluviomstric al
zonei, proximitatea resurselor de apa de suprafata care pot £ utilizate pentru irigatii. Posibilitatile tehnice
de irigare, prezenta capacitatilor de stocare, proximifaiea si accesibilitatea punctelor de vanzare pentru
productia obtinuta pot creste preturile semnificativ®, spun consultantii NAI Romania.

Comasares terenurilor este foarte importanta deoarece "exista un optim intre supratata si comasare, astfel
incat utilizarea utilajelor agricole sa fie eficienta din punct de vedere economic. Astfel, culturile vegetale
mari (grau, poruiab, floarea-soarelul, soia ete) sunt rentabile pe suprafete mai mari de 500 ha. Terenurile
mai mici sunt rentabile pentru horticultura si culturi specializate. O comasare de 100% este ideala, insa si
loturile de 15-20 ha aflate lz distanta de maximum 1 km sunt atractive pentru fermieri”, au explicat
consultantii NAI Romania,

T
Y

2} Amaliza cereril probabile
Pe pietele imobiliare, cererea reprezintd numrul dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se
manifestd dorinfa pentru cumpdrare sau nchiriere, la diferite prefuri, pe o anumiti piatd, Intr-un anumit
interval de timp.
Peniru c& pe o platd imobiliard oferta se ajusteazi incet la nivelu st tipul cererii, valoarea proprietitilor
finde s varieze direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentatd de cererea curentd. Cerersa pote fi
analizatd sub cele doud dimensiuni ale sal : calitativ gi cantitativ .
Cereren pentru deest tip de unobil este medie.

3) Analiza ofertel competitive
Pe piata imobiliard, oferta reprezintd numarul dintr-un tip de proprietate care este disponibil pentru
vanzare sau inchiriere la diferite prefuri, pe o piatd datd, intr-o anumitd perioadd de timp, precum si
stocul de proprietdfi existente in fazi de prolect. Existenta oferiei pentru o anumitd proprietate 1a un
anumit moment, anumit pref si un anumit loc indicd gradul de raritate a acestui tip de proprietate.
Oferta pentru acest tip de terenuri este medie,

4) Echilibrul pietei
in ceea ce priveste echilibrul cererii si ofertei de case, in prezent, oferta este relative egala cu cererea.
# Ofertele de vanzare pentru terenuri similare in zone asimilabile din zona com. Casin - Curita
variazd In tntervalul:
- 2.500 euro/ha - 3.500 euro/ha pentru terenurile extravilane,
- 3 eur/mp - 5 eur/mp pentru terenurile intravilane din proximitate proprietifoo subiect, in
functie de drum, front stradal, utilitdt, categoria de folosinta.
¥ Ofertele de inchiricre nu au putut fi identificate ia zona .
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iV, EVALUARE

by Cea mai bung wtilizare a terenului considerat liber

Cea mai buna utilizare poate fi definita asefel:

Utilizarea probabili T mod rezonabil st justificatd adecvat, a unui teren liber sau & unei proprietat
construite. utilizare care trebuie s3 fie posibils din punct de vedere fizic, permisi legal, fezabil financiar
s din care rezultd cea mai mare valoare a proprietitii imobiliare.”

SEV 104 Tipuri ale valorii

140.1 “"Cea mai buna utilizare este utilizarea care, din perspectiva unui participant pe piath, are ca
rezultai cea mai mare valoare 2 umii activ. Desi acest concept se aplici cel mai frecvent activelor
nefinanciare, deoarece multe active financiare nu au utiliziri alternative, pot totusi exista circumstante
unde se impune luarea in considerare a celei mai bune utiliziri a activelor financiare.”

Cea mai bund utilizare a terenului Lber trebuie s3 tind cont de utilizarea actuald si de toate utilizarile
potentiale.

Valoarea terenului este determinat} de utilizarea potentiald si nu de utilizarea actuali.

Cea mai buna utilizare a terenului considerat Iiber presupune ci terenul este liber sau poate fi eliberat
prin demolarea construtiilor. In aceast3 ipotezd, pot fi identificate utiliziri care creazi valoare si
evaluatorul poate incepe selectia de proprietiti comparabile §i apoi si estimeze valoares terenului

# Pentru terenul extravilan:

TEREN LIBER
o . Perimisa g Fezabila Maxim
Utitizare analizata lega Paosibil Fizic Financiar Produciiva
Agricola - pasune ga da da da
Agro industriala da da da ny

Prin urmare, analiza se va Indrepta In continuare pe sustinerea celei mai bune utiliziri actuale, cea
de teren arabil/pasune extravilan.

¥ Pentru teren intravilan:

TEREN LIBER
Utllizare analizata Perimisa lega | Posibil Fizic | Fezabila Financiar | Maxim Productiva
Administrativa da da da nu
Comerciala da da da da
Rezidentiala tia da da da

Prin urmare, analiza se va indrepta tn continuare pe sustinerea celei mai bunc utilizdri actuale, cea de
teren construibil intravilan.

2) Evaluarea terenului Abordares Prin Piags

Metoda comparatiei directe utilizeazi analiza comparativé: estimarea valorii de piats se face prin
analizarea piefei pentru a gisi proprietati similare si compardnd aceste proprietdti cu cea care trebuie
evaluatd. Diferiti parametrii ai valorii pot fi astfel obtinuti, folosind tehnici comparative, cum ar fi
metoda comparafiei directe ce oferd un model determinist pentru ajustarile ce trebuie facute preturilor de
vanzare a proprietiiilor comparabile.

# Premiza majord a metodei este aceea ci valoarea de piatd a unei proprietiti imobiliare este in
relatie directd cu preturile unor proprietiti competitive §i comparabile. Analiza comparativa se
bazeazi pe asemindrile si diferentele intre proprietd{i st tranzactii, care influenteazi valoarea.

# Este o metodd globald care aplic mformatiile culese urmarind rapogiul~Ccerere-ofertd pe piata
imobiliarg, reflectate in mass-media sau alte surse de informare. o ‘
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e T\[@iuda dé, de reguld, indicetii de prim# mé&ni. referitoare la valoarea de piafk in evaluarea

proprietifilor imaobiliare ce nu sunt cumpdrate peniru caracteristicile lor de a produce venituri

{locuintd pentru proprietar).

Metoda comparatiel divecte este aplicabild Ia toate tipurile de proprietiti imobiliare cénd existd

suficiente tranzactii recente, cu date sigure care sd indice caracteristicile valoril sau tendintele de

De piaid.

# Limitele aplicabilititii metodel comparatiei directe sunt generate de schimbiri ale medivlui
ccc&nomic Qi ieﬂisia’c%v Schimbériie mcdiului cconomic sau aie Iegisia*"ei ce inﬂuenteazé numérui

1is.zj3czztulu1 pe pi(}ﬂ’i, 3 regien’zeuiardel de ubamsm, zesmc@ﬁ admmzsaarme de construire Sau
dezvoliare 2 infrastruciurii.

Zaapelc parcurse in aplicarea metodet comparatiilor direcie au fost .

» cercetarea pietei pentru obtinerea informatiilor despre tranzactii de proprietéti imobiliare
comparabile;

verificarea veridicititii datelor;

alegerea criteritlor de comparatie ¢i elaborarea unei analize comparative pe fiecare criteriu,
utilizarea elementelor de compragie pentru ajustarea adecvatd a pretului de vinzare a fiecéret
proprietiti comparabile (ajustari);

analiza rezultatelor si stabilirea unei valori.

W oOW W

W

Oferta de teren este relativ stabild, cu toate ¢ pot apirea ugoare modificiri ale ofertet st calitdii
terenului pe durata vietii omenesti (eroziuni, poluare cu reziduuri, tehnologii agricole necorespunzitoare,
desertificare, cutremure gi alunecdri de teren) Terenul are valoare peniru ci el are utilitate ca
amplasament pentru constructii, de recreere, de cultivare agricold sau de suport al ciilor de comunicait.

Anticiparea, schimbarea, cererea ¢ oferta, substitufia gi echilibrul sunt principiile evaludrii care
influenteazi valoarea terenului. Astfel, dacd cumpéritorii anticipeazi ci Inir-o anumitd zond va fi o

cerere de spatii de birourl In urmitorii 5 ani, ei ar putea fi motivafi s& cumpere tercnuri pentry
consfructie.

Pretul terenului reflectd relatia dinire cerere gi ofertd care oscileazd in jurul echilibrului, dest pe
termen scurt acest principiu ar putea s& nu se aplice In totalitate. Astfel, daci un anumit tip de proprietate
imobiliard este foarte rar intdlnit Inir-o anumitd zond, presiunea concurentei extrem de putcrnice poaie
duce la cresterea valorii dincolo de mivelul dat de profitabilitatea proprietitii. In orice caz, valoarea de

piatd este, In general, preful cel mai probabil pe care 1l poate sustine piata si prin urmare se va restabili
echilibrul intre chirie, pret si valoarea terenului.

Valoarea terenului este influeniatid de jocul dintre cerere si ofertd dacd utilizares economici a
unui amplasament determind valoarea terenului pe o anumitd piata.

Principiul substitutiel care spune ci un cumpdritor nu va plati mai mult dect pentru un alt teren
similar, indicA faptul ¢i pentru amplasamentele similare cu cele mai mici prefuri va exista cea mai mare

cerere. Principiul echilibrului face legitura intre elementele unui complex economic In care terenul are
un rol esential.

Caracteristicile fizice ale amplasamentului:

Caracteristicile fizice ale terenului, utilitdiile disponibile §i imbun&tatirile, influenteazi utilizarea
terenului gi implicit valoarea sa. Elementele fizice pe care le va lua In considerare evaluatorul sunt:
dimensiunea, forma, dimensiunea la fatadi, topografia, localizarea, orientarea fatd de vint, soare sau
vedere Carac’seristicile topooraﬁce sunt perimetml niveiarea si drenajul Existenta unor utilité’;i cum ar
lotului de teren.
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Un lot de teren devine amplasament cind este tmbunftitit §i gata de a fi utilizat pentru un anumis
scop. Imbunktitirile interne necesare pot fi: nivelare, pavare, legiitura la aph. gaze, electriciiate si telefon.
Imbunitatirile externe lotului pot 1 sitdzile, rampele, trotuarele, canalizarea si linii de utilitati ce pot fi
conectate. Valoarea terenului se va considera numai pentru cazul celei mai bune utiliziri i prin urmare
s¢ va urméri ipoteza terenului liber si disponibil. Se spune ci terenul are valoare, iar constructiile
contribuie fa valoare i aceastd contributic se estimeazi scizind valoares terenului din valoarea totald 2
proprietatii imobiliare. In cazul in care constructiile nu adaugi valoare se impune demolarea lor. in
anumite cazuri, evaluarea unel proprietiti imobiliare poate cere ca amplasamentul s& m fie considerar
pentru cea mat bund utilizare. Este vorba de a estima valoarea de utilizare existents.

Frincipalele metode de evaluare 2 terennrilor
Se utilizeazi sase tehnici: comparatia directs. alocares, extractia, parcelarea, tehnica reziduali g1
capitalizarea rentei funciare. Alocarea si extraciia combind metoda costului cu metoda comparatiei

directe, tehnica reziduals combing metoda capitalizirii cu metoda costului, iar parcelarea combind cele
trel metode

Concluzie:
#  pentru terenwl intravilan:
Intervalul de valori posibile este: 1,6 euro/mp — 1.5 euro/mp. Se alege terenul comparabil cu

ajustare totald bruid procentuald minimi, rezultdind o valoarea estimati de evaluator de
1,6 euro/mp.

5> peniru terenul extravilan:
Intervalul de valori posibile este: 2.500 euro/ha —- 3.500 euro/ha. Se alege terenul comparabil cu

ajustare totald bruth procentuali minimi, rezultind o valoarea estimati de evaluator de
3.285 euro/ha.

Astfel, valoarea de piafi estimaty prin aceastd abordare a terenului aferent proprietitii, metoda
comparatiitor directe (analiza pe perechi de date) este de:

> pentru terenul extravilan:
valoare teren : 9.200 lei echivalent a 1.900 euro

W

peatru terenul imtravilan:
valoare teren : 24.200 lei echivalent 2 5.000 curo

bk
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# teren extravilam:

TRAVILAN & EXTRAVILAI

DETERMINAREA VALORII DE PIATA A TERENULUI PRIN METODA COMPARATIEI BDIRECTE

Eiemente de comparatie

SUBIECT

COMPARABIL A ¥

CORPARABILA Z

CORPARABIES 3

COMPARSBILA 2

Pret de oferia ron

6,000 Tei

4,250 el 8,000 kel
Prot de ofertz cura 1,238¢ 1,580 ¢ 578 ¢ 1632 ¢
Smprafats mp 4960 mp 3364 mp 3204 mp 4492 mp
Suprafits transformata & £.4000 ba 05300 ha 83200 9.4493he
Pret eurfia 3098¢€ 2.836¢€ 3743 € 3.678¢€
oferta identificata pe | oferta identificata pe ofertx identificata oferts identifieats pe
Tip comparabila siteut directief siteud directicd pre siteud divectiel sitend directief
agricole agricole agricofe agricele
Ajustare Yo G 0% 0% 0%
Ajustare absoluta 00¢ co€ goe 60¢€
Pyet ajustal 3.098¢ 2,830¢€ 2743 ¢ 3.678¢€
Drepiuri de propietate integral integral integral integral mtegral
Azuslare 0 0 1 0
Pret ajustat 3,098¢€ 3830.2¢8 2743 € 3,673¢
Conditit de finantare cash cagh cash cash cash
Ajeesture 0 0 0 0
Pret ajustai 3.098¢ 2.830.2¢€ 2,743 € 3.678¢€
Ceonditii de vanzare fara fara fara fara fara
Ajuslare 0% 0% 0% 0%
Pret ajustat 3.098¢€ 2,830.2¢€ 2.743€ 3.678¢€
Condiffi de piata prezent prezent prezent prazent prezent
Ajustare 0% 0% 02 0%
Pret ajustat 3,098 € 28302 € 2,743 € 3.678¢€
sat Casin, fesive Ia
drum de acces tip . . sat Casin, coin. .. sat Casin, com.
ulita, zona ron Casin sat Casia, com Casin, Casin, zona Curita, sat Lasin, com. Casin, proximitate
Localizare : . s i risc scazuf de N Casin, risc scazut de e e .
o latura marginita de tnmndatii rise seazut de it raul Casin, risc
raubui Casin, rise T inundatii h seazut de inundatii
medio de nundatii
Zonz (simifara / superioara/ er . , , perifericn . .
e periferica superfoara | periferica superjoara . periferica superioara
ixefericara) superioara
Ajustare %o -3% -3% -5% -5%
Ajustarz absoluia (euro) -153 -127 -123 202
Pret ajustat 2943 ¢ 2703 € 2.619€ 3476 €
direct/ drum pamant / diréet/ drum pamant / direct/ drurs pamant /| direct! drum pamant / | direct/ deum pamant /
heeces . . . . .
- facii faeil faeil faci facil
Ajustare % 0% 0% 0% 0%
Ajustare absoluta (euro} G 0 G 0
Pret ajustat 2943 ¢ 27063¢€ 2.619€¢ 3.476¢
g Fert i e extravilan
Desfman.a (utilizavea neproductiv of PAD, extravilan - pasune extravilan arabi extravilan arabil extravilan arabil
terenalnd} T
CHIBU - arabif pasune
Ajuslare %o 0% -3% -5% -5%
Ajastare absoluta (suro) 4] -122 -118 -156
Pret ajustat 2943 ¢ 2.703 € 2619€ 2476 €
5,847 mp 4,000 mp 5300 mp 37 0mp 4,492 mp
Suprafota mpha —
0.5847 mp 0.£4006 mp 45300 mp 0.3208 mp 4492 mp

1 .
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Ajustare % 0% 0% e GO
Ajustare absoluta (guro) 0¢ 0€ 29 &
Pret ajustat 2.043¢ 2.703¢ 26191¢ 3476¢€
veieat i T osiate roiminte sleoviciat
Ajusiare 500 5ty 3% %0
Pret ajusiat EN1E20 2.851¢& TG € AT E
Grad de coinasare G% 10G% 1G3% 100% 100%
Ajustare % -3% -3% -50% 30
Ajostare abolula (euro) -140 € -128¢€ -124 € -191 €
Pret ajustat 2964 ¢ 21235 € 2.639 & 3,285¢
CALITATE (7151 / I} -1 -1 -1 |BH i
Ajustare % 0% 0% 0% (0
Afustare absoluta {euro) G¢ 0¢ o€ VRS
Pret ajustat 2.964 2,723 2.63% 3.285
Altele (FS, forma, PUZ, ., ) ) i .
panta, ete) Topografle plag paitia usoara panta useara pata usoara plan
Ajustare %o 5% 3% 5% %%
Ajustare abscluta (euro) 163 € 1d40¢€ 145¢€ o€
Prei ajustat 3.127¢ 2.872¢€ 2,783 ¢ 3.283¢
Imprejmuire HE na wu ni ]

00€ 0.0€ 0.0€ coe
Pret ajustat cur/ha 3.127¢€ Z.872 € 2,783 ¢€ 3,285¢
Ajuetara total neta -132 -228 -z21 -549
Ajustare fotala nefa % -4% -3%% -8% -15%
Ajustare totala bruta 457 527 311 549
Ajustare totala bruta % 13% 19% 19% 15%

S-a ales COMPARABILA 4 cu cea mai mica ajustare totala bitss % Du 27—05-20’%0
leuro = 4.8415 tei
TE;%}I\? ?}ﬁlﬁl&n 1,960 € echivalenta 9,200 lei
Elemente de EXPLICATI

comparatie

Tip informaiie
(tranzactie / oferta)

Pentru oferta negociabila procentul de negociere recunoscut de piata specifica
este de (5-15%) , am aplicat Ajusiare de (%)
Nu s-au aplicat ajustare deoarece ofertele au fost preluate de pe siteul directiei
agricole.

3%

Dreptri de proprictate
transmise

Drepturile de proprietate transmise — corectia se face cind este vorba de vinzarea unei proprietiti
inchiriate. Evaluatorul va face corectiile care s reflecte diferenta intre poprietitile inchiriate cu chiria
pietei si cele inchiriate cu o chirie sub sau peste chiria pietei, iar durata rimasi a Inchirierii afecteazi
aceste corectii.  Nu s-a aplicat ajustare, dreptul de proprietate transmis fiind deplin

Conditii de finantare

Conditiile de finantare — corectiile sunt ficute pentru situatii in care cumpiritornl obtine din partea
vinzitoruhyi o finantare("sub piatd”, in rateetc) si trebuiese folosite calcule de echivalentd cash;
Na s-2 aplieat alustarve, cash,

Conditii de vanzare

Conditii de vinzare —corectiile penten conditiile speciaile reflectd interesul deosebit al cumpéritorniui
sau din contrd, vinzare fofatd a vAnzitorului. executir, Hicitaiii, samd. ; Wu s-a apiicat ajustare,
fara
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Conditiile pietet

Peniru oferte nu am aplicat corectii deoarece am sclectat oferie care sumi valabile pe piata la dats
evalnatii. chiar daca data amuntlui este mal veche. Penirt ttanzacti ajustarea tine cont de evolutia
pietei imobiliare specifice dintre data iranzactiei si data evaluasii. - Nu s-a aplicat ajustare, prezent.

ajustarea iine cont de diferenta de cotaiie de pret datorata zonarii si amplasarii imobilului de evaluat
fata de comparabila (in cadrul carlierului, 2 zonel din cavlier sau a altor amplasamenie in care se
gasesc imbile cu caracteristici st coiglil de pret asemanatoare).

o Ajustare cxplicatii (zona
Ajustare I .
Zona oy absciuta | similara/superioara/
. {euro) inferioara)
Proprictaies s
subiect sat Casin. iesire ia drum de acces
i / iz tip ulita. zona rau Casin, o Iatura
i »‘1}3. L‘?Cf?‘ 1231i/ o marginita de ranini Casin, risc
Zonare ¢ uiuapenu al’ niediu de inundatii
ceentral / semicentral / sat Casin. com Casin, tisc scazut eriferica
periferic Corparabila 1 Ot L asin. 11 -5% -154.9 pere )
de inundatii SUperioars
~ . sat Casi . in. < criferic
Comparabiia 2 _.,53.{. Cas;n COm. _CHSI.R' zona_.: ~5% ~127.4 pertierica
Curita, risc scazut de inundatii superioara
Comparabila 3 sat Casin, cot, Casu& T8¢ staznt 5% 1234 peufg ica
de inundaiii supericara
sat Casin. cont, Casin P
Comparabila 4 proximitate rawl Casin, risc -5% -201.9 Der _c?uca
. . superioara
scazut de inundatii
Ajusiarea tine cont de diferenta de cotatie de pret datorata existentel sau inexistentei accesului la
teren, iar in cazul exisientei accesului, de tipul de drum: asfaitat, pietrnit, pamant batut. Diferentele
estimate in wrma studierii pieteti specifice sunt cuprinse in 300 euro si 500 enro in favoarea
terenurilor cu acces din drum asfaltat . Daca accesul la proprietatea subiect se realizeaza pe un dram
betonat/asfaliat . si accesul la comparabile se realizeaza pe nu drum de pamant saw pietruit . acestea
vor fi ajustate cu +300 euro, +400 eure, +300 enro in functie de lungimea denmulnd fata de cel mai
ACCES apropiat dimmn befonat/asfaliat
) Proprietatea . , Ajustare
) X t / facil
subiect direct/ drum pamant / fa absoluta {curo)
Comparabila 1 divect/ drum pamant / facil 0.0€
Comparabila 2 direct/ drum pamant / faci 00¢
Comparabila 3 direct/ drun pamant / facil 0.0€
Comparabila 4 direct/ drum pamant / facil 0.0€

Ajustarea tine cont de diferenta de cotatie de pret datorata destinatie terenului ( utilizarea terenului |
mtravilan cc, intravilan arabil, extravilan curii constructii , extravilan arabil). Pentru trecerea terenului

dim extravilan arabil in intravilan cc cosiul este de cca 1 euro/mp, 1.5 euvo/mp, 2 euro/myp in funclic
de suprafata, locatie si destinatie.

Destinatia (utilizarea Proprictatea extravilan neproductiv cf | Ajustare absoluta
terenului) subiect PAD, CMBU - arabil pasune {eurc)
Comparabila 1 extravilan - pasune 0
Comparabila 2 exfravilan arabil G
Comparabila 3 exiravilan arabil 0
Comparabila 4 extravilan arabil Q
Ajustarile tin cont de diferenta de cotatic de pret datorata suprafetei loturilor (de evaluat si
comparabile) - cu cat o suprafata de teren este mai compacta cu atat pretul unitar tinde sa creasca . cu
cat supafata este mai mica cu atat pretul unitar tinde sa scada . Diferentele au fost estimate in urma
analizei pietei specifice. Diferentele estimate in urma studierii pieteti specifice sunt cuprinse in 300
Sunrafat ewro si 300 euro i favoarea teremurilor cu cu o suprafata compacta mai mare de 5 HA. Daca
uprafata mp/ha

suprafata proprictatii subiect esie cuprinsa intre 0,1 ha si 0,499 ha si proprietatile comparabile au
sprafete cuprinse intre 0.1 ha si 0,499 ha ajustarea este de 0 euro; Daca suprafata proprietaiii subiect
este cuprinsa intre 0.1 ha si 0,499 ha si proprietatile comparabile au sprafete cuprinse intre 3 ha si 20
h ajustarea este de -300 . -500 euro; Daca suprafata proprietaiit subiect este cuprinsa intre 5 ha si 20
ha si proprietatile comparabile au sprafete cuprinse intre 5ha si 20 h ajustarea este de 0 euro:

i
1
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Pmpzietafea 5.847 mp Afustare 0 Afustare absoha

subiect ’ {euro)
Corparabila 1 +.000 mp 0% €
Comparabila 2 3.300 mp 0% 0€
Comparabila 3 3.200 mp % Q€
Comparabila 4 4492 mp 0% g€

Ajustarile tin cont de diferenta de cotatic de pret datorata existentei sau inexistentei wiilitatilor (apa.
camal, curent. gaz) pe teren / la limita proprielatii / in apropiere / Ia distanda, Diferentele an fost

estimate in urma analizei pietel specifice

Pio_pm_ﬂatea curent electric. Adustare z:aLsoluia Ajustare (%)
subiect aprox 100 m {zuro)}
in —~ . nu exista in . - o
it i . 0.03 59 Zferioar
Utilltati Comparabila 1 proximitate 0.0 3% inferioara
. 1t exista in - . s
Comparabila 2 o s{a , 0.03 3% inferioara
proxmmiate
. 1 exista i " , .
Comparabila 3 pro*{ilrsrﬁla?; 0.05 3% infericara
Comparabila 4 electricitate 0.00 0% similara

Ajustarile tin cont de diferenta de cotatie de pret datorata gradului de comasare (de evaluat si
comparabile) - cu cat gradul de comasare este mai mare cu atal pretul unitar tinde sa creasca, cu cat

gradul de comasare este mai mic cu atat pretul unitar tinde sa scada . Diferentele au fost estimate in
wrmna gnalizei pietel specifice

Grad de comasare l;igg;eiatea 0% Ajast?;c;?{%soiuta Ajustare (%)
Comparabila 1 100% -140 ~53% stmilara
Comparahila 2 106% -128 -3% similara
Comparabila 3 100% -124 -5% similara
Comparabila 4 100% -121 -5% similara

Ajustarile tin cont de diferenta de cotatie de pret datorata calitatii terenului I I1,. Diferentele au fost

estimate in urma analizei piefei specifice

Propxietatea LI Ajustare absoluta Ajustare
CALITATE (f/ 1-I1/10) subiect {curo) absoluta (%)
Comparabila 1 - 0% 0€ siimilara
Comparabila 2 T-i 0% 0€ stmilara
Comparabila 3 1-11 0% 0€ stmilara
Comparabila 4 I-1I 0% 0€ similara

Ajustarile tin cont de diferenta de cotatie de pret datorata topografiei terenulni (plan, in panta lina sau
accentuata, plat sau cu denivelari). formei terenului (regulata / nevegulata), dimenstunii frontului
stradal, raportului intre laturi (front stradal / adancime). Cu cat un teren are un front stradal cu o

lungime mai mare cu atat preful unita tinde sa creasca. daca um teren arc doua fronturd stradale preml
unitar tinda sa creasca.

Altele (FS. forma, PUZ. X Ajustare absolita R
panta, etc) Topografic Psop subiect plan U (euro) 0 Ajustare (Yo)
Comparabiia 1 pania usoara 5% 163 € inferioara
Comparabila 2 panta usoara 3% 149 € inferioara
Comparabila 3 pania usoata 3% 145 € mferioara
Comparabila 4 plan 0% 0€ similara

TR
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&  pentru terenub intravilan

EX

TRAVILAN

DETERMINAREA VALORII DE PIATA A TERENULUI PRIN METODA COMPARATIEI DIRECTE

Tlemente de comparatic SUBIECT CORMPARABILA 1 | CORPARABILA 2 CORIPARABILA 3 COMPARABILY £
Pret de oferts (cura) 3¢ 3€ 2.8L 28¢
Tip comparabild oferta oferta oferip oferin
Ajustare %o -10% -10%s -10% -1(3%
Amstare absoluli 03¢ 03¢ G2€ .38
Pret ajusiat 27€ 2.7 € 1.8¢ Z6€
Dreptund de propietnte integral miegrat intesral miggral integral
Ajustare 0 0 0 O
Pref ajustal 2.7€ 27€ 1.8€ 26¢€
Condi{if de fluuntare cash cash cagh Cash cash
Ajuistare ¢ ] 4] 0
Pref ajustat 27 € 2.7€ 18¢€ 2.6€
Conditit de vinzare fara fara fara fara fara
Ajustare 0% 0% 0% 0%
Pref ajustat 20€ 27€ 1.8€ 26€
Conditil de piatd prezent prezent prezent prezent prezent
Ajustare 0% 0% 0% %%
Prel ajustal 2 1€ 1.5¢& 26¢&
Cheltuicli necesare imediat dupa - Ru nu na
vinzare
suprafatd comstructic demolabild {stadia
avansat de degradare)(Top) ] 0 4] 0
Cosl demolare euro/1mp 22 22 22 22
Ajustare valorics eurofinp teren 4] 4] 0 0
Prt ajustat 2.7 2.7 1.8 2.6
ia infrare in sat
sat Casl, jeslre .h Lupesti dinspre sat S Scui' tm: e, I sat Manastirea
drum de gcees Hp . strada principala, . N
L Casin, lz sfrada e L Casin, cont. sat kianastirea
ulitn, zonz rau . ] marginit pe latime . ot :
- . principala, latimea . Ranastirea Cashi, Casin, zona Paraul
Localizare Casiit, o latura g de malel rouful L
. nrginita de malnl - parau frece pe oo, iesive Ia drom
urarginita de N e e Casin, vise seazut de . s . s
. PR raulut {Casin, risc . . proprietate, rise prinecipal
raunlui ¢ asin, vice . . inundatii, mal . . .
B N .. | scazuet de inundatil, . mediu de inundafii
mediu de innndatii L ridicat
mal ridicat
Zona perifericn P e“&fﬂm’ penfe'nca, perifericz, simitara perifericn, superioatn
superioara superioara
Alustare -10% -10% 0% -10%
Ajustare absolutd _ 0.3 -3 0 0.2
Prat ajustat 24€ z4¢€ 18¢€ 24¢€
faeil! direct v p e s qn T [
Acces -iﬁum;‘l;c d::;;]m facil/ divect drom facil/ direct drum facil! direet dinn facilf direet drum
P pam’ant pubtiic / dunz asfaliat public / dum asfltat public / dum pietruit public / dum asfaltat
Ajustare %o -10% -10% 0% -10%
Ajustare absoluti -0.3 0.2 0.0 0.2
Pret ajustat 22¢€ 22€ 18¢ 21¢
confors certificat
Drestinatia (atilizavea terenuli) urhanisin intravilan infraviian arabil intravilan arabil mtravilan arabil intravilan arabil
curfl constructii
Ajusiare 0 ] 4] ]
Pret ajustat 2.2¢€ 22€ 18€ 2.1€
Restrictii Iegale - coeficienti POT : 20-40%, o o L o
arbansitiet ( POT, regim regiu de inaltime similar similar similar simnilar
iniltime) P+l T
Ajustare %o 0% 0% 0% 0%
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Ajustare absoluia (ewre) O& O & ag ;
Pref ajusiat 22€ 22€ 1.8€ 21¢€
ettt cm-a'.n_aiectric, Clit‘r.‘i.][ algciﬁc._la ct{re{ﬂ elemric_%a C‘E.El'c“i.ﬂ‘ e]educlﬂ cv.);‘ex}i e]ec}ric. 'i-.x
aprox 100 m limita parceled lunila paicelel Tty pareelei limira parcelei
Ajusiare - apa {0.3 - 1 euro) -0.5 0.5 0.5 0.5
Afustare - canalizare (0.5 - I euro) G 1] g {
Ajustara - caren electric (1 - 2 sure) 8] 0 [0 Q
Ajuslare - gaze (1-2 euro) 0 0 G Q
Ajustare - toiala wiilitaii -0.3 4.5 0.5 0.8
Pref ajusia 1.7 1.7 1.4 1.6
Suprafata 2321 3.0008 3260 4501 3680
Ajustare e 0%, (1% 109, 5%
Ajnstare aboluia {euro) GE 0¢ 0.i¢ 0.1€
Prat ajuestat 1.7 1.7 1.5 1.7
Yecindtiti bune buns bune bune bune
Afustare %o 0% 0% % 0%
Agusiare absolua (suo) GE 0 U& 0&
_DPrejajustal 1.7 1.7 i3 1.7
Altele (K8, forma, panta. etc) plan. TS = 6,77 ml plan, F§ = 8,72 ml plan, F8§ == 15ml plan, FS = = 20 ml plan, FS = = 20 mi
Ajustare %o (o -5%% 5% =58
Ajustare absolwtd {euro) 0€ -0.1€ 0.1€ -0.1€
Pref ajustat 1.7€ 16€ 1.5¢ 1.6€
Zona ( cea mai bund utilizars) r:iﬁ:::;f r;i{if;ﬁiy rsiieo};:fiff rezidential rezidentiaf
Ajustare %a 0% 0% 0% 0%
Ajustare abisoluta (eure) € 33 O£ Q€
Pret ajustat L7¢& 16€ I.5¢ 1.6E
Tmprajmuira au nu nu nu m
H gard i 1] i} L]
euro/ml 34 kit 368 36
€ a¢e 1€ 0€¢
B EERS i i G
Ajustare {otali neiz -1 -1 0 -1
Ajustare totald netd %o -33% -36%0 -19%% -34%
Ajustare totald g 1 1 1 1
Ajustare totald brutd % 339 36% 33% 3904
Data 27.05.2020
| S-a ales COMPARABILA 1 cu cea maf mica ajustare tolalg bruti % leuro = 48415 lei
: VALC.)ARE. ' 5,000 € “echivalent a 24,200 lei
TEREN intravilan ’ S R
Elemente de comparatie EXPLECATH

Tip informatie (franzactie /
oferta)

Pentru oferta negociabitd procentul de negociere recunoscut de piata
specifich este de (5-15% ), am aplicat ajustare de (%)

-18%

Drepturi de proprietate
{ransmise

rdmasd a Inchirierii afecteazi aceste ajustiri.
transiais fitnd deplin

Drepturile de proprietate transmise — ajustarea se face cind este vorba Ge vanzarea unei
proprictiti inchiriate. Evalnatorul va face ajustiirile care sif reflecte diferenta intre poprietitile
inchiriate cu chiria pietei si cele inchiriate cu o chirie sub sau peste chiria pictei. iar durata
Nu s-a aplicat gjustare, drepiul de proprietate

Conditii de finantare

partea vanzitorului

o finanfare("sul piafd”,
echivalenis cash; Nu s-a aplicat ajustare, cash.

Condiiite de finanfare — ajustirile sunt ficute pentru situatii fn care cumpdrdiorul obiine din
i rateetc,) g _ﬁ'ebuiesc folosite calcule de
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Conditii de vinzare -ajustdrile pentru condiiiile speciale reflecid inferesul deosebit al
cumpdritoreind san din contrd, vanzare folatd a vAnzitorului. exeoutdrd, lcitati, samd. ;

Hu s-a aplicat ajustare, fara.

Pentru oferte nu am aphcat ajustiiri degarece am sclectat oferte care sunt valabile pe piata la
data evaluari, chiar daca data anuniulu esle mai veche.
Peniru tranzacti ajustares tine cont de evolutia pietel imoebiliare specifice dintre data tranzactiei
si data evaluarii. - Nu s-a aplicat ajustare, prezent,

Ajustares aste aplicata prin scaderea costurilor demolari construciiilor existente ( stadiu avansat
de degradare} pentru eliberarea terenului din pretul de oferta . peatru a wu i realizate ajustirile
uitericare si asupra acestor componenfe. Valoares componemie a fost stabilita pe baza
infoematiflor primite de Ia firme de demolare si verificarii pietei specifice.

Conditii de vanzare

Condifitle Haiel

suprainia constructie |  Cost euro/ Ajustare valorica in
Cheliuiel necesare imediat demmlabila (stadiv mp - curo/ mp { (Sex
dupa vanzare avansat de demolare si | euro/mp) suprafata
degradare) (mp) transport ieren}
Comparabila 1 0 22€ - €
Comparabila 2 0 22€ - €
Comparabila 3 0 22€ - £
Comparabila 4 G 22€ - €
Ajustarea {ine cont de diferenia de cotatie de pref datoratii zonfirii si amplasarii imobilutui de
evaluat fata de comparabila (in cadral cartierulud, a zonei din cartier saw a altor amplasamente in
cate se gasesc imbile cu caracterisiici si cotatii de pret asemanatoare),
ajustare explicatii (zona
Broprietatea zona ajustare % abscluta similara/superioara/
. . subiect {enro) mferioara
Tip { Localizare / Zonare ( e )
ultraceniral / ceentral / pel: ‘er.n:a
semicentral / periferic Comparabila 1 peufe_ncaf -10% 0 superioara
superioata
Comparabila 2 penfgrzca, -10% Q superioars
superioara
Comparabila 3 periferica, shmilara 0% 0 similara
Comparabila 4 pertfgi'lc& -10% 0 superioara
superioara
Ajustarea tine coni de diferenta de cotatie de pret datorata existentei san inexistentei accesuiui Ia
feren, jar in caznl existentef accesul, de tipul de drom asfaltat, pietruit, pamamt batug
e S ajustare
P;opn_etatea faqﬂ/ direct drum sjustare % absoluta
subiect public / dum pamant
{eurg)
Comparabila 1 ﬁqc}ll direct drum -16% O£ SUPErIoaR
ACCES public / dum asfaliat
. Tacil/ direct drum .
arabila 2 : -10% : 07
Comparabila public / dum asfaltat 10% 0€ superioaa
o facil/ direct dram o .
Comparabila 3 public / dumn pietrit 0% 0€ sinulara
. facil/ direct drum o :
; : . - 0¢
Comparabila 4 public / dum asfaltat 10% € superioara

Ajustarea tine cont de diferenta de cotatie de pret datorata destinatic terenului { utilizarea
terenului |, iniravilan cc, intravilan arabil, extravilan curti constructii , etravilan arbil). Pentru
trecerea terenului din intravilan arabil in intravilan, cosml este de cca 1 euro/mp, 1,5 euro/mp, 2
euro/my in fanctie de suprafaia, locatie si destinatie. Preturi ob

. . i Proprietatea conform cerfificat whanism | ajustare absoluta

Destinatia (utilizarea terenuing) subiect intravilan curti constructii {euro)
Comparabila 1 intravilan arabil 0
Comparabila 2 intravilan arahil 0
Comparabila 3 intravilan arabil 0
Comparabila 4 intravilan arabil e I




Afustarea tine cont de diferenta de cotatie de pret datorata coeficientilor urbanistici ai tereniui (
POT. regim inalime). Diferentele au fost estimate in urima analizet pietel specifice

PQT : 2(_)40% afustare ajustare
Restrictii legale - coeficienti | Proprietatea reghm de maltime procentuala absoluta
urbansitici ( POT. regim subiect P+l (2uro)
nditime)} Comparabila i similar 0% GE
Comparabila 2 similar 0% g€
Comparabila 3 similar (1% O£
Comparabila 4 similar (% 0€

Ajustarile tin cont de diferenta de coatie de pret datorata existentel sau mexistentei wilitahlor
(apa. canal, curent, gaz) pe teren / Ia limita proprietatii / in apropiere / 1z distanta. Diferentele au
fost estimate in wrma analizel pietei specifice

. . ajustare
Proprictatea carent electric. aprox Jusa
: absoluta
subiect 100 m )
{euro}
i curent electric,la PR T
Utiliti Comparabila 1 Himiia parcelei 0 similara
; curent electric, 5 :
Comparabila 2 rent execc, !a -1 superioata
fimita parcelei
. 1t electric, -
Comparabila 3 cufe I 1 cmc@a 0 similara
limiita parcelei
) curent electric, Ia ;
Conparabila 4 L . -1 superioas
parabila Limita parcelei penioas

Ajustarile Gn cont de diferenta de cotatic de pret datorata suprafetei loturilor (de evaluat st
comparabile) - cu cat o suprafata de teren ¢ste mai mare cu atat preful unitar tinde sa scada, cu

cat supafata este mai mica cu atat pretul unitar tinde sa creasca . Diferentele aun fost estimate in
unna analizei piciei specifice

Proprictatea _ ajustare absoluta N
Suprafaia sub?e i 2,821 J (curo) ajustare (%)
Comparabila 1 3.000 0 0% similara
Comparabila 2 3.200 0 0% similara
Coraparahila 3 4,500 0 10% inforioara
Comparabila 4 3,600 4] 5% inferioara

Ajustarile tin cont de diferenta de cotatie de pret datorata veciniatilor ( favorabile, nefavorabile).
Diferentele an fost estimate in urma analizei pietei specifice

Propnetatea bune ajustare absoluta ajustare
o subicct {eura) absoluta (%)
Vecindtii Comparabila 1 bune 0 0%
Comparabila 2 bune 0 0%
Compatabila 3 bune 0 0%
Comparabila 4 bune 0 0%

Aiustarile iin cont de diferenta de cotatie de pret datorata topografici terenulai {plan, in panta
lina san accentiuata, plat sau cu denivelart), formei terenului {regulata / neregulata), dimensiunii
frontubui stvadal, raportutui intre laturi (front stradal / adancime). Cu cat un feren are un front

stradal cu o lungime mai mare cn atai pretul unita tinde sa creasca, daca mn teren are doua
fronturi stradale pretul unitar tinda sa creasca.

Altele (FS, forma, panta, et¢) | prop subiect | plan, FS=6.77 ml ajustare ajustare (%)
absolnta (eurg)
Comparabila 1 plan, F$=8.72 m] 0 0% similam
Comparabila 2 plan, FS==15ml 0 -5% superioara
Comparabila 3 plan, FS == 20 ml ] -5% superioara
Comparabila 4 plan, FS == 20 1ml 0 -5% superioara

Ajustirile aferente acestui element de comparajic (CMBU) sunt legate de optimizarea utilizirii si

1 de natura/tipul ei. Diferentele au fost estimate in vuma analizei pietei specifice

Proprictatea rezidential/ N Ne=mmajustare
. : ajustare Yo o7 IS

subiect SConomic e absolita

Zona ( cea mai bund utilizare)
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Coamparabils 1 re?n.r:c-uulalf 0% {
N ECONONUC
Comparabila 3 rezideniial/ 0% 9
p < COONOINIC -
. rezidential/
Comparabila 3 ) (9% Q
parabila CLONOEC ¢
Comparabila 4 rezzcéenﬁg}/ % G
economic

Ajusiarea este aplicata prin scaderea valorii de piata 2

de oferia

de constructil. cailog Corneliu Scliopu s in wma analizel pietel specifice

gardulud { il gard ¥ ewro/mi) din prewul
. Valoares componeniegarduiul a Tost stabilita pe baza informatiitor primite de 1a firme

Imprejmuire

Prepﬁetatea - il oard cost unitar ajustare absoluta

subiect o {euro/mi) {eurc)
Comparabila 1 nn G€ 30.00 o<
Comparabila 2 kil 0€ 30.00 €
Comparabila 3 nu 0E€ 30.00 0€
Comparabila 4 i g€ 30.00 0€
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V. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA
VALORII

5} Analiza vezultstelor si concluzia asupra valort

Skl Amnaliza rezultatelor

In urma aplicarii metodelor de evaluare prezentate in rapori au fost obtinute urmitoarele valori (rotunjite)
# Abordarea prin piat®: a fost aplicatd pentru ambele categorii de teremuri

# Metoda capitalizdrii ventel funciave: *nu a fost aplicatd, datorita volumului scazut de
inforimatii din piat#, care si conduci la un rezultat armonizat cu nivelul pietei.

513 Councluzia asuprs valorit

Avénd fn vedere pe de o parte rezultatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare, relevanta
acestora i informatiile de piatd care au stat la baza aplicirii lor si pe de altd parte scopul evalufirii si
caractetisticile proprietifii imobiliare supuse evalulirii, fu opinia evaluatorului valoarea de piati estimati
pentru proprietatea n discutie va trebui si tind seama de valoarea obtinutd In urma aplicirii aberdirii
prin piata.

Astfel, in opinia evaluatorului, valoarca de piatd a proprietitii imobiliare evaluate la datz de
27.05.2020 este de rotund:

data evaluarii: 27.05.2020,

valoarea nu este afectatade T.V.A

cursul valutar luat In considerare pentiu calcule a fost cel publicat de BNR. in ziua evaludrii,
respective 4,8415,

estimérile noastre sunt valori de piatd, conform definitiilor mentionate pe parcursul raportului de
evaluare si nu au luat In calcul conditii atipice de vanzare,

# valorile estimate in cadrul raportului de evaluare sunt valabile numai fn baza ipotezelor generale si
speciale prezentate Tn rapoit i a celorlalte aspecte legate de risc, prezentate pe parcurs.
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Vi ANEXE

iy Comparabile pitlizate

2} Extras aualiza de pista - Date de piatd suplimentare celor prezentate in rapert

%} Fotografii

i

Serae”

Documente ¢ planuri de situatie. relevee, Ac, Cve. ete)

I}y Comparabila wtilizate:

Ceomparabile utilizate pentru tevenul intravilan:

COMPARABILA 1
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COMPARABILA 2

VEAT OTLE AT SRR AT

Specificall
Besiinatie De swecanta Amenajare sirazi Asifaliata
Uillitat generate AngCurent #lte earacierisiict Soces an e soses .

Brescriers imobiiiare

klanastirea Casin 3200 de mp Scutaru 8210 my ideal pentru bazine sau iez mai curentul este in fata porti la ambele terenuri multe detali g
telefonacte la 21 | suprafals totala: 8910
Litilitati:

ttilitatd Generale: Apa
&lte caracteristiei:

&lte caracteristich: La sosea, Oportunitati de investitie

Link: © e

COMPARABITLA 3

“and teten in marsshirea aasic bReay - o Fana e povente

Specificafi

Suprafata tersnulei AB0B O mP Frant stradat Da

Pregcoriers imobilizre

Sand teren i judetul Baosy, cormuna anastires Gasin init-o zons deosebit do pitoressca @ mirfica. Terenul este situst 1a 15 de km de srasy! Ohesti,
are acces stradal foarte bun, Zons deosebita cu ser foarie curat, tature i liniste, find foarte potrivt pantiy & vils €au & casa de vacanta, curent
glectnic, acle la zi. Terenul se gasesls inlr-0 Zona mal relrasa, ow apraximaiv 5.5 vecini fiind perdact pentru o cass de vacania. Pe leren se gagese
doua imobile si o anexa precurn o livada fermada din proni, mer, aluni, nusi, salcami si alti pommi, un element aparte fiind un par magnific care are o
vechime de 208-300 d» ani. Pe teren lrece =i un parag foarte fiumos care poale i folamt pERiry 0 pescane propie.

Link:
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2} Extras aualize de piata - Dace de niatd sunlimentare cefor prezentate in raport

Adte oferte vanzare feren extravilan

Teren agricol exdravilan Onesti, jud.
Hacau

Fraf /o 0625  [Isschidere stradeld 225 m
Zuprafets oils: ' sis0 e Somistors B
Slasificare taven Extravilzn  Tipul terermsluh Lgricele

Tersn egricol situat i extravilanul orasulul Gresi s 2,1 ke de orasul Onest, directia spre
Brasov, vis-z-vis de statin Peco Lukoill, (2 425 my ole DR, deschidere 12.35m. Pret 15 oo Lel
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4} Documente { planuri de sitnatie, relevee, Ae, Cve. ete)

.
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ROMANIA
Juddedul Baay
Primanz Cagin . e e
lawtortatea somin pullice emients 'Y
By o din RS N
Yo
R
Ca urmare & Cereril adregale Cit,
cu czowcz%m! !sed;ul i judetul b i . e
f' "'“' A
satul |z B - sectorul o cod pos e DL i 1X
. 8¢, 2., et e T te%c:on!faxi.-* 2. L., inregistrats

ey din 2 52 6 20 0

pen U imobilut ~— terdn $¥sau constructii —, situat Jud
rounic pnu,!QraguI!coguxM e £ ? i,

U
S § <4
cod postalgs: 3. 4, 3’@”

sau identificat pri [ i) a4 .
E:\f‘mi;i:na“' LSRN S

-

s v ke B

in terneiul reglementarilor Cocumentatiei de urbanism nr. Lmhv A A

faza F’,u /PU,ZLQB'D‘“ aprobfjia pg hotararea Consiliviui Judelean/Local '.:.ébwﬁ,.:_-'..%..‘..‘,..' ....................
N Jo AT ’

in conformitate cu prevederile Legii nr 50/1297, privind autorizarea executdrii lucririior de gonstr ucti,
republicatd, cu modificarite si completarile ultericareg,

SE CERTIFICA:

e

- &Lé‘:"""m”%‘*“%?‘._

= i N % :
Q%g‘wc&‘% \.% \.’Lﬁ d = 3 3 3t NIt
SN AL L A AR S s . \\!\L Tk YT
LRGN s.s:-f" ‘*u‘w\, ke i‘.a\‘i‘m 'w;v\'\,m&m\p

LA - g 3 s
T T e T . >
AR LRI E

\)mu...w.:;.;f.ﬁi’t.m

" Numels st prenumels soficitantula,
% pdresa solickaniuiui

¥ Dale de dentificare & irmobiiuiut - teren sifsau consirunli — condorm Garsri peRiry gimiterea Carlshicaiulul de urbanism
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5. CEREREA DE EMITERE & AUTORIZATIE! DE CONSTE § msolity de
arele documente:
7] cerlificatul de urbarmsm P{onpe
Y dovada Gilulul asy pra mob;!uxu Bren gisau construcil, seL e plan cadastial
~ .o . . i £ o | : f P e S & A
aclwalizat ia zi gl extrasu! de carte funciard de nformare actualizal Iz zi in cazul In cace feges nu dispune alfel
{Copie iegaiizaié;
<y documaniaia tehnica - DT dupd Caz (2 sxemplare o izingsie)
HDTAC aDToE oyan
dj avizele ¢ scordurila de ampizsament stabilite prin certificaiul ge urbanism
9.1) avize st acorduri priving utititaile urbane stinfrastruciura (copie)’
[ alimenizie cu apd £ gaze naturale Alte avize/acorguri
O canalizars 1 tziefonizare o
U alimentare cu energie electrics {1 salubritate e
L alimentare cu energie iermics O wansport urbar i
d.2) avize ¢i acerduri priving:
£ securitztes ia incandiu O protectia civild O sé&nat

atea populatie

ﬁ

. d.3} avizelacorduri specifice ale adminustratiel publice centraie
ale acestora {coni )

silsau ale serviciilor desc

Lo ] ]
d.4)} studii de speciaiitate (1 exempiar original)
0 o [

e} punctul de vedereiaciyl adminisiraiiv g al autoritdiil competente pentru proteciia mediului (cope),
f) Dovada inregistrarii proiectului 2 Ordinut Arhitectiior din Romania (1 exemplar criginal).
CsﬁDocumnmeie de plaiz ale urmatoarelor taxe {copie)

Prezentul ceriificat de urbanism wnide

................. la data emiterii.

Conducatorul auoritdti

Secretar genaral / Secrsiar,
Adminisiraliel publice emitents "7

PORESCU MONICA FL ORINELA
PPHVAF" {nurnels, prenumels si samuating), fﬁ*
SORCIL DANIEL
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